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Schema: Kiindigung des Vermieters

Befristeter oder unbefristeter Mietvertrag?

—

Befristeter Mietverirag: Die Parteien haben eine
bestimmte Dauer des Mietvertrages vereinbart.

- grundsdtzlich kann ein solcher Mietvertrag
nicht gekindigt werden

- Ausnahme 1: ausserordentliche Kindigung
aufgrund Zahlungsverzug (OR 257d), schwerer
Sorgfaltspflichverletzung (OR 257f) oder aus
wichtigen Grinden (OR 266g)

- Ausnahme 2: Erwerber einer vermieteten
Liegenschaft kindigt das Mietverhaltnis gemass
OR 261;

- Voraussetzung: dringender Eigenbedarf

- Achtung: Schadenersatzpflicht

- Kindigung schliesst Erstreckung des
Mietverhéltnisses nicht aus

- Ausnahme 3: Die Parteien einigen sich auf
eine Auflésung des Mietverhdlhisses; sog.
Aufhebungsvertrag (evil. mit finazieller

Abfindung)

Unbefristeter Mietvertrag: Die Parteien haben
keine bestimmte Dauer des Mietvertrages
vereinbart.

> grundsétzlich kann ein solcher Mietvertrag

ordentlich gekiindigt werden:

> nachvollziehbarer, plausibler Grund nétig
(z.B. Eigenbedarf des Vermieters)

> kein laufendes Verfahren (OR 271a
Abs. 1 lit. d), ausser der Vermieter hat
dringenden Eigenbedarf

>  keine Sperrfrist (OR 271a Abs. 1 lit. e),
ausser der Vermieter hat dringenden
Eigenbedarf

> Mietverhdltnis kann jedenfalls erstreckt
werden

-> ausserordentliche Kindigung des
Mietverhéltnisses ist immer maglich, wenn ein
folgender Grund vorliegt:
> Zahlungsverzug (OR 257d)
> schwere Sorgfaltspflichtverletzung (OR
2571)

> wichtiger Grund, der die Vertragserfillung
unzumutbar macht (OR 266g); Achtung:
Schadenersatzpflicht!
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