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Mangel wahrend der Mietdauer

Unter folgenden Voraussetzungen besteht ein Beseitigungsanspruch:

Kleine M&ngel (OR 259 - Mangel - Vermieter hat Kenntnis vom Mangel resp. misste ihn kennen
- sog. Kleiner Unterhalt hat der Ar - Mangel ist behebbar - Vermieter leistet keinen vollwertigen Ersatz
- Behebung ist zumutbar

Mieter zu besorgen
- kleine Reinigungen und > Folge: Vermieter hat den Mangel innert angemessener Frist zu beheben
Ausbesserungen, d.h. Arbeiten fir

welche kein besonderes Fachwissen Unter folgenden Voraussetzungen besteht (zuséitzlich) ein Mietzinsherabsetzungsanspruch:

notig ist - Mangel
- Maximalbetrag: CHF 150.- bis - Vermieter hat Kenntnis vom Mangel resp. musste ihn kennen
200.- - Herabsetzungserklérung des Mieters bis spdtestens zur Beendigung des Mietverhdlinisses (Bezifferung des Anspruches in zeitlicher und sachlicher Hinsicht)
- Beispiele: Auswechslung » Folge: Mietzins wird entsprechend der Verminderung der Tauglichkeit der Mietsache herabgesetzt (ab Kenntnis des Mieters bis Mangebeseitigung resp. Mietvertragsbeendigung)

Sicherungen, Schneerdumung, etc.

Unter folgenden Voraussetzungen besteht (zusctzlich) ein Schadenersatzanspruch:

- Mangel
- Schaden (positives Interesse)
- Mangel ist adéquat kausale Ursache des Schadens
Mangelrechte des - Vermieter trifft Verschulden am Entstehen resp. Nichtbeseitigen des Mangels (Exkulpationsbeweis obliegt Vermieter)
Mieters Schadensberechnung: Reduktionsgriinde (OR 43 f.):
- Differenz zwischen dem gegenwdrtigen Vermégen - Verhalten des Mieters hat zum Schaden beigetragen

> keine Mangelrechte
bestehen, wenn der
Mieter den Mangel
zu verantworten hat
(unsorgfdltiger oder
vertragswidriger Zusatzlich kann der Mieter den Mietzins hinterlegen, wenn:

und dem Vermégensstand, wie er ohne Schadenseintritt wére - Mieter verletzt seine Schadenminderungspflicht
- Vorteile, welche dem Mieter entstehen sind anzurechnen
(z.B. Mietzinsherabsetzung)

Gebrauch der - der Beseitigungsanspruch besteht - gleichzeitig die Hinterlegung angedroht hat
Mietsache] oder nur - der Mieter dem Vermieter schriftlich eine angemessene Frist - Frist abgelaufen ist
Ein tkl:tiner Mangel zur Mangelbeseitigung gesetzt hat (Ausnahmen geméss OR 108) - Ankindigung der Hinterlegung ist nur Ordnungsvorschrift
> Fj;:nde > F?Igen: o fe rals o . . . . . e | . .
el 1) Mieter kann den kiinftig falligen Mietzins mit Befreiungswirkung hinterlegen (Einzahlung spatestens am Falligkeitstag bei der Hinterlegungsstelle)
bagehan 2) Mieter hat innert 30 Tagen seit Falligkeit der ersten hinterlegten Mietzinse bei der Schlichtungsbehérde auf Behebung der Mangel zu klagen

nebeneinander:

Ersatzvornahmerecht bei mittleren Méngeln
Voraussetzungen:
- analog Beseitigungsanspruch
- nur bei Vorliegen eines mittleren Mangels

> Folge: Miefer kann einen Dritten mit der Mangelbeseitigung beauftragen; Reparaturkosten kénnen mit Mietzins verrechnet werden

Kindigungsrecht bei schweren Méngeln (alternativ zum Beseitigungsanspruch)
Voraussetzungen:

- schwerer Mangel
- Vermieter hat Kenntnis vom Mangel
- Vermieter behebt Mangel nicht innert angemessener Frist (keine Fristansetzung durch Mieter nétig) resp. es ist von vornherein klar, dass er den Mangel nicht beheben will oder kann

> Folge: Mieter kann fristlos kindigen

‘L Vermieter hat den Rechtsstreit des Mieters mit einem Dritten zu ibernehmen, wenn dieser Anspriche auf die Sache erhebt
- Dritter erhebt Eigentums- oder nachbarrechtliche Anspriiche
- nicht anwendbar bei Doppelvermietung
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