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Fallbeispiel Maklerrecht, Fall Nr. 11

Provision: Erfolgsunabhéngige Provision

Der nachfolgende Inhalt behandelt alleine die Immobilienmékelei!

Zielpublikum: [X] Kaufer [X] Verkaufer [X] Makler

Ist die Vereinbarung einer erfolgsunabhéngigen Provision zuléssig?

Sachverhalt

Der Eigentimer einer Liegenschaft beauftragt seinen Onkel mit der Suche nach einem Kaufer. Der
Onkel findet einen Kaufer, und der Kaufvertrag wird 6ffentlich beurkundet. Der Kaufer ist aber
zahlungsunfahig, weshalb der Verkaufer vom Vertrag zuricktritt. Der Verkaufer findet in der Folge
ohne Mitwirkung des Onkels einen solventen K&ufer. Der Onkel macht geltend, es sei eine
erfolgsunabhéangige Provision vereinbart worden.

Rechtslage

Grundsatzlich ist die Provision nur geschuldet, wenn der Hauptvertrag zustande kommt (OR 413).
Ist der Vertrag unverbindlich (Widerrechtlichkeit, Grundlagenirrtum), ist keine Provision
geschuldet. OR 413 ist dispositiv, weshalb vereinbart werden kann, dass die Provision
unabhdngig vom Zustandekommen oder vom Schicksal des Hauptvertrages geschuldet ist.

Folge

Eine Provision aufgrund des ersten Kaufvertrages war nicht geschuldet, da dieser Vertrag
rickwirkend wegen Grundlagenirrtums Gber die Zahlungsfahigkeit des Kaufers aufgehoben wurde
und damit die Provisionsgrundlage entfallen ist. Hinsichtlich des zweiten Kaufvertrages stellt sich
die Frage, ob der Onkel beweisen kann, dass eine erfolgsunabhangige Provision vereinbart
wurde. Ohne schriftliche Vereinbarung wird ihm dieser Beweis kaum gelingen.

Tipps

= Erfolgsunabhéngige Provision immer schriftlich vereinbaren

Datum:
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