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Fallbeispiel Maklerrecht, Fall Nr. 16

Provision: Kaufpreisreduktion

Der nachfolgende Inhalt behandelt alleine die Immobilienmékelei!

Zielpublikum: [X] Kaufer [X] Verkaufer [X] Makler

Reduziert sich die Provision, wenn die Kaufvertragsparteien nach der Beurkundung des
Kaufvertrages eine Reduktion des Kaufpreises vereinbaren?

Sachverhalt

Im Kaufvertrag vereinbarten die Parteien, dass der Makler von beiden Seiten eine Provision erhdlt.
Dem Kaufer wurde ein vertragliches, befristetes Ruckrittsrecht eingeraumt. Nach der Beurkundung
des Vertrages besichtigte der Kaufer die Liegenschaft erstmals und einigte sich innert der
Ricktrittsfrist mit dem Verkaufer auf eine Reduktion des Kaufpreises, die nicht beurkundet wurde.
Der Makler macht geltend, fir die Provision sei der beurkundete Preis massgebend.

Rechtslage

Die Vereinbarung eines befristeten Ruckirittsrechts ist als Suspensivbedingung zu werten. Nach
Ablauf der Frist tritt die Bedingung ein und der Vertrag ist wirksam. Die Parteien kdnnen jederzeit
die Aufhebung oder Anderung eines Vertrages vereinbaren (OR 115). Die Aufhebung oder
Anderung ist an keine Form gebunden. Beim Grundstiickskauf dient die Formvorschrift der
offentlichen Beurkundung als Schutz des Kéufers vor Ubereilung.

Folge

Die Vereinbarung iber die Reduktion des Kaufpreises ist formfrei giltig und erfolgte innert der
Ruckirittsfrist. Damit erfolgte die Einigung der Parteien Uber den Preis in einem Zeitpunkt, als der
Kaufvertrag noch in der Schwebe war. Nach Ablauf der Rickirittsfrist ist der vereinbarte tiefere
Preis verbindlich. Dieser Preis ist deshalb auch fir die Berechnung der Provision massgebend.

Tipps

* Im Maklervertrag den Maklerlohn an den beurkundeten Preis binden
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