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Umschreibung des Gegenstandes der Handanderungssteuer
in den kantonalen und kommunalen Gesetzen

Kanton | Gegenstand der Handdanderungssteuer
BE Gegenstand der Handanderungen sind:

- der zivilrechtliche Eigentumsibergang;

- die Errichtung eines selbstandigen und dauernden Rechtes zugunsten einer Drittperson;

- die Uberlassung neuen Landes, die Ersitzung und Aneignung.

Dem zivilrechtlichen Eigentumsibergang sind gleichgestellt:

- die Anderung im Personenbestand oder im Beteiligungsumfang einer Gemeinschaft zu
gesamter Hand;

- der Erwerb von Anteilsrechten an einer Immobiliengesellschaft, sobald die Erwerberin
oder der Erwerber die Mehrheitsbeteiligung erreicht;

- die Abtretung der Rechte aus einem Kaufvertrag;

- die Ubertragung eines Kaufrechtes.

Im Ubrigen stellt die Ubertragung wirtschaftlicher Verfligungsmacht keine Handénderung

dar, die Steuerumgehung bleibt vorbehalten.

LU Jeder Ubergang von Eigentum an Grundstiicken und Teilen daran.

Dem Eigentumstbergang sind gleichgestellt:

- Anderungen im Personenbestand von Gesamthandverhéltnissen, die Veranderung der
Anteilsrechte sowie die Aufhebung des Gesamteigentums;

- der Ubergang der wirtschaftlichen Verfligungsgewalt tiber ein Grundstiick.

ow Jede Ubertragung von Eigentum an Grundstiicken oder Anteilen von solchen (inkl. Fahrnis,
sofern betragsmassig nicht im Kaufpreis ausgeschieden).

Bei Verausserungen von Grundstiicken oder Anteilen an solchen wird eine Handande-

rungssteuer erhoben.

Der Verausserung von Grundstlicken sind gleichgestellt:

- Rechtsgeschéafte, die in Bezug auf die Verfligungsgewalt Gber ein Grundstlick tatsach-
lich und wirtschaftlich wie eine Verausserung wirken;

- Belastungen von Grundstiicken mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten oder 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen gegen Entgelt;

- Entgeltliche Ubertragung eines Kaufrechts an einem Grundsttick, Eintritt Dritter in einen
Kaufvertrag sowie entgeltlicher Verzicht auf Ausiibung derart erworbener Rechte.

NW Die Handanderungssteuer wird bei der Verdusserung von Grundstiicken oder Anteilen von
solchen erhoben.

Der Verausserung von Grundstlcken sind gleichgestellt:

- Rechtsgeschéfte, die in Bezug auf die Verfligungsgewalt Uber ein Grundstiick wirtschaft-
lich wie eine Verausserung wirken, was zum Beispiel auf folgende Tatbestédnde zutreffen
kann:

a. die Anderung im Personenbestand von Gesamthandverhaltnissen, die Veranderung
der Anteilsrechte sowie die Aufhebung des Gesamthandverhaltnisses;

b. die Verausserung von Beteiligungen an einer Kapitalgesellschaft oder Genossen-
schaft, deren Aktiven Uberwiegend in Immobilien bestehen;

c. die Ubertragung eines Kaufrechts und der Eintritt in einen Kauf- oder Kaufvorvertrag.
Der Verzicht auf die Rechte aus Kaufrechts-, Kauf- oder Kaufvorvertragen, sofern
dadurch beabsichtigt wird, einem Dritten den Erwerb des Eigentums am Grundstlck zu
ermoglichen und das Eigentum in der Folge auf diesen tbergeht.

- Entgeltliche Belastung eines Grundstiicks mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten oder 6f-
fentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, wenn diese die Bewirtschaftung oder
den Verausserungswert dauernd und wesentlich beeintrachtigen.

FR Als Grundstuicksubertragungen gelten:

- jeder rechtliche Erwerb von Eigentum an einem Grundstlick, einschliesslich der Begrin-
dung von selbstandigen und dauernden Rechten, die im Grundbuch als Grundstlicke
aufgenommen werden,;

- die Begrindung von Nutzniessungs- oder Wohnrechten sowie die Begriindung und die
Abtretung von Baurechten;

- die Begrindung und die Abtretung eines Rechts auf Ausbeutung eines Grundstlcks, na-
mentlich fur Bergwerke, Steinbriiche, Kiesgruben und Torfland.
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Die Erneuerung oder Verlangerung obiger Rechte gilt als Begriindung.

Den Grundstlickslibertragungen werden gleichgestellt:

- der Erwerb durch eine Veranderung in der personellen Zusammensetzung einer Ge-
meinschaft zur gesamten Hand oder durch eine Anderung der Anteile der Personen, die
diese Gemeinschaft bilden, namentlich bei einer Teilung;

- der Erwerb eines Bauwerks infolge Untergangs eines Baurechts oder durch Heimfall;

- die Abtretung des Rechts zum Erwerb eines Grundstiicks oder eines Teils davon sowie
der Verzicht, dieses Recht auszuuben;

- die Abtretung eines Vorkaufsrechts sowie der Verzicht auf ein Vorkaufsrecht (in be-
stimmten Fallen);

- der in einem oder mehreren Geschaften erfolgte Erwerb der direkten oder indirekten
Mehrheitsbeteiligung an einer Immobiliengesellschaft oder der Erwerb einer Minder-
heitsbeteiligung im Hinblick auf die Vergrosserung der Mehrheit;

- jedes Rechtsgeschaft, das zwecks Umgehung der Erhebung der Steuern und der Zu-
satzabgaben durchgefiihrt wird.

SO

Jede Handanderung durch ein Rechtsgeschaft, mit dem die wirtschaftliche Verfiigungsge-

walt Uber ein Grundstiick Ubergeht.

Die Steuerpflicht wird ferner begriindet durch:

- die Ubertragung eines Kaufs- oder Riickkaufsrecht an einem Grundstiick sowie durch
Verzicht auf Austibung eines solchen Rechts zu Gunsten eines Dritten;

- den Eintritt eines Dritten in einen Kaufvertrag Uber ein Grundstuck;

- die Ubertragung von Beteiligungsrechten an Immobiliengesellschaften;

- die Anderung im Personenbestand von Gesamthandverhéltnissen;

- die Veranderung der Anteilsrechte an einem Grundstiick;

- die Aufhebung des Gesamteigentums an einem Grundstick.

BS

Jeder Vertrag, mit dem Eigentumsrechte an einem Grundstiick tibertragen werden sowie

der Erwerb an einer freiwilligen oder amtlichen Versteigerung.

Dem Erwerb eines Grundstlicks gleichgestellt sind:

- der Erwerb eines selbstédndigen und dauernden Baurechts, welches Grundeigentimer
zugunsten der Erwerber bestellen;

- das Auslben eines Kaufs- oder Riuckkaufsrechts Gber ein Grundstiick;

- das Abtreten eines vorgemerkten Kaufs- oder Ruckkaufsrechts tber ein Grundstick;

- der entgeltliche Verzicht auf ein vorgemerktes Kaufs- oder Ruickkaufsrecht;

- der Eintritt in die Rechte der urspringlichen Erwerber aus einem steuerbaren Erwerbs-
geschéaft, auch wenn diese damals den Vertrag wahlweise fur sich oder noch zu bestim-
mende Dritte abgeschlossen haben;

- der Erwerb von Anteilsrechten an einer Immobiliengesellschaft.

BL

Jede Ubertragung von Eigentum an Grundstiicken oder Anteilen daran.

Handanderungen von Grundstiicken sind gleichgestellt:

- Rechtsgeschafte, die hinsichtlich der Verfligungsgewalt wirtschaftlich wie eine Ver-
ausserung wirken;

- Belastungen von Grundsticken mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten oder 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, wenn diese die unbeschrankte Bewirtschaftung
oder den Verausserungswert der Grundstiicke dauernd und wesentlich beeintrachtigen
und die Belastung gegen Entgelt erfolgt.

AR

Die Handanderungssteuer wird bei Handanderungen an Grundstiicken oder Anteilen von

solchen erhoben.

Handanderungen an Grundstiicken sind gleichgestellt:

- Rechtsgeschéafte, die in Bezug auf die Verfligungsgewalt Uber ein Grundstiick wirtschaft-
lich wie eine Handanderung wirken;

- die Belastung eines Grundstiicks mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten oder 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, wenn diese die unbeschrankte Bewirtschaftung
oder den Verausserungswert des Grundstiicks dauernd und wesentlich beeintrachtigen.

Al

Jeder Eigentumswechsel und jede Ubertragung der tatséchlichen und wirtschaftlichen Ver-
fugungsgewalt Uber ein Grundstick.

Als Handanderungen gelten auch entgeltliche Belastungen von Grundstiicken mit privat-
rechtlichen Dienstbarkeiten oder 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, wenn
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diese die Bewirtschaftung oder den Verausserungswert der Grundstlicke dauernd und we-

sentlich beeintrachtigen.

SG Jede Ubertragung von Eigentum an Grundstiicken oder Anteilen daran (inkl. Zugehor).

Handanderungen an Grundstiicken sind gleichgestellt;

- Rechtsgeschéfte, die bezlglich der Verfigungsgewalt tiber Grundstiicke tatsachlich o-
der wirtschaftlich wie ein Erwerb wirken;

- Belastungen von Grundstiicken mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten oder 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, sofern diese die unbeschrankte Bewirtschaftung
oder Verausserung der Grundstiicke dauernd und wesentlich beeintrachtigen und die
Belastung gegen Entgelt erfolgt.

Im Weiteren gelten folgende Regelungen:

- Bei Erwerb von Mit- oder Gesamteigentum ist die Handanderungssteuer nach Mass-
gabe der Anteilsrechte zu entrichten;

- Wachst die Anteilsberechtigung an, z.B. infolge Ausscheidens eines Gesamteigenti-
mers, so wird die Steuer auf dem Zuwachs erhoben.

GR Jede Ubertragung der tatsachlichen und wirtschaftlichen Verfligungsgewalt tiber ein Grund-
stlick, unabhangig von einem Grundbucheintrag.

Handanderungen sind gleichgestellt:

- die Ausubung des Substitutionsrechtes aus einem Kauf- oder Kaufrechtsvertrag, wenn
eine Eigentumsiibertragung stattfindet;

- die Ubertragung von Beteiligungen an Immobiliengesellschaften, wenn dadurch der Er-
werber allein oder zusammen mit seinem Ehegatten und den minderjahrigen Kindern
eine Mehrheit der Stimmen erlangt;

- die entgeltliche Belastung von Grundstiicken mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten oder
offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, wenn diese den Verausserungswert
der Grundstiicke dauernd und wesentlich beeintrachtigen;

- die EinrAumung eines Baurechts gegen Einmalentschadigung.

AG Jede Handanderung eines Grundstiicks oder von Anteilen daran.

Handanderungen sind gleichgestelit:

- die Umwandlung von Gesamt- in Miteigentum und umgekehrt;

- Anderungen im Bestand von juristischen Personen und Handelsgesellschaften, die
grundbuchliche Vorgange zur Folge haben;

- Baulandumlegungen;

- Berichtigungen.

TG Jede Handanderung von Grundstiicken oder Anteilen daran.

Handanderungen sind gleichgestellt:

- Rechtsgeschéafte, die hinsichtlich der Verfligungsgewalt GUber Grundstiicke wirtschaftlich
wie eine Verausserung wirken;

- die Belastung von Grundstiicken mit Dienstbarkeiten oder Eigentumsbeschrankungen
gegen Entgelt, wenn diese die Bewirtschaftung oder den Verausserungswert der Grund-
stiicke dauernd und wesentlich beeintrachtigen.

TI Jede Handanderung von Grundstticken (inkl. Zugehor).
VD Jede entgeltliche Handanderung von Grundstiicken oder Anteilen daran unter Lebenden

(inkl. Zugehor).

Der Handanderung sind gleichgestellt:

- die Uberlassung oder der Verzicht auf ein Kaufrecht, wenn sie Gegenstand einer Ge-
genleistung zugunsten des Verzichtenden sind;

- die entgeltliche Errichtung, Ubertragung oder Aufhebung von Grundlasten.

VS Jede Ubertragung von Eigentum an Grundstiicken, insbesondere durch Kauf oder Ersteige-

rung.

Handanderungen sind gleichgestellt:

- Tausch, Schenkungen, Vermachtnisse sowie die Ausrichtung einer Aussteuer;

- Leibrentenvertrage;

- Erbvorbezug, Erbgang, Erbteilung;

- Ubertragung von Aktien und Anteilscheinen sowie von Wasserkraftkonzessionen;
- Ubertragung von Bergwerken und Steinbriichen;
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- Gesellschaftsvertrage (Einbringung eines Grundstiicks).
NE Jedes Rechtsgeschaft oder die Kombination von Rechtsgeschaften, welche — unabhangig

von ihrer Form — die rechtliche oder wirtschaftliche Ubertragung des Eigentums an einen
Dritten bewirken. Die Ubertragungen betreffen das unbewegliche Vermégen, wenn sie
Grundstiicke oder Grundrechte im Sinne des Zivilrechts (Grundbesitz, im Grundbuch einge-
tragene eigenstandige und dauernde Rechte, Bergwerke, Miteigentumsanteile an Grund-
stlicken) zum Gegenstand haben.

GE Jede entgeltliche Ubertragung von Eigentum, Besitz oder Nutzniessung an unbeweglichem

Vermdgen, insbesondere:

- Verkauf, Kauferersatz, Ersteigerung, Abtretung, Einbringung und Ubernahme von
Grundstiicken;

- Ubergang von Aktien einer Immobilienaktiengesellschaft, wenn dieser in einer Urkunde
bei der Registrierung obligatorisch oder fakultativ vorgelegt wird;

- Errichtung oder Abtretung eines selbstandigen und dauernden Baurechts oder einer per-
sonlichen und Ubertragbaren Baurechtsdienstbarkeit, die Umwandlung einer nicht tber-
tragbaren Baurechtsdienstbarkeit in ein Ubertragbares Recht, das Léschen des Bau-
rechts, die Errichtung einer uniibertragbaren Baurechtsdienstbarkeit, die Errichtung ei-
nes befristeten Baurechts oder einer Grundlast;

- Ubergang eines Grundstiickes an Teilhaber von Kollektiv- oder Kommanditgesellschaf-
ten, infolgedessen sich die Anteilsrechte verandern.

JU Jeder zivilrechtliche Eigentumsiibergang von Grundstuicken (inkl. Zugehor).

Dem zivilrechtlichen Eigentumsibergang sind gleichgestellt:

- die Anderung im Personenbestand von Gesamthandschaften;

- der Eigentumsiibergang an Bauwerken;

- die Errichtung von selbstéandigen und dauernden Rechten;

- die Uberlassung neuen Landes sowie die Ersitzung und die Aneignung;

- die Abtretung der Rechte aus Vorvertragen und Kaufvertragen;

- die Ubertragung von Kaufrechten;

- der Erwerb von Anteilsrechten an einer Immobiliengesellschaft, sobald sich der Erwer-
ber eine Mehrheitsbeteiligung verschafft.

Bemerkung:

Die Kantone ZH, UR, GL, ZG und SH sind in dieser Tabelle nicht aufgefiihrt, da sie lediglich eine
Grundbuchgebliihr kennen.

Wie bereits erwédhnt, erhebt der Kanton SZ keine Handénderungssteuer und keine Handéanderungs-
bzw. Grundbuchgeblihren.





